25" ESTADO DE SANTA CATARINA
= MUNICIPIO DE BLUMENAU

BLUMEMAL

CONTRATO N° 10-04/12
TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE CELEBRAM A CAMARA MUNICIPAL DE
BLUMENAU E IBIZA ADMINISTRADORA DE BENS
E PARTICIPACOES LTDA.

Em 20 (vinte) de setembro de 2012 (dois
mil e doze), a CAMARA MUNICIPAL DE BLUMENAU, com sede nesta
cidade, na Praca Victor Konder, n°® 02, 1° andar, inscrito no
CNPJ sob o n° 83.184.226/0001-17, representada neste ato por
seu Presidente, Sr. Jovino Cardoso Neto, e a empresa Ibiza
Administradora de Bens e Participagdes Ltda., pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 76.858.265/0001-
97, com sede na Rua Princesa Isabel de Braganca, n°® 235, sala
n® 1.201, Centro, Mogi das Cruzes/SP, neste ato representada
pelo Sr. Fébio Sartorti, celebram o presente Contrato de
Locacdo, conforme o Processo de Dispensa n°® 10-04/2012 e de
acordo com as disposicdes previstas na Lei 8.666/93 e

alteracdes, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

Locacédo de prédio de alvenaria, de trés
(3) pavimentos, sob n°® 55 da rua XV de Novembro, além do
prédio em alvenaria, com 04 pavimentos, que recebeu o n° 21 da
alameda Duque de Caxias, ambos interligados e contendo é&rea
total construida de dois mil, gquinhentos e trés metros e
quarenta e sete decimetros quadrados (2.503,47m?), registrado
no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Blumenau sob
matricula n°® R-8-3.920 e no cadastro imobilidrio municipal sob

o

o n° 21.629 e edificado em terreno localizado na esquina da

rua 15 de Novembro com a alameda Duque de Caxias, contendo a
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drea de mil duzentos e noventa e cinco metros quadrados
(1.295,00m?), fazendo frente em quinze metros e trinta e oito
centimetros (15,38m) com o lado impar da rua 15 de Novembro,
mais com a curva de concordéncia das ruas XV de Novembro e
alameda Duque de Caxias, medindo na esquina a corda da curva
de concordancia trés metros e vinte centimetros (3,20m); nos
fundos, extrema em 3 (trés) linhas, com terras de Centrais
Elétricas de Santa Catarina S/A CELESC, a primeira de dezoito
metros e quarenta e cinco centimetros (18,45m), a segunda de
dois metros e quarenta e seis centimetros (2,46m) e a
terceira de trinta metros e oitenta e «cinco centimetros
(30,85m); extremando, do lado direito em trés (3) linhas, a
primeira de vinte e nove metros e oitenta e seis centimetros
(29,86m), a segunda gque alarga o terreno em vinte e sete
metros e vinte centimetros (27,20m) ambas com terras de Alice
Sachtleben e a terceira de dezesseis metros e quinze
centimetros (16,15m) com terras da Distribuidora Catarinense
de Tecidos S/A; e, do lado esquerdo, extrema em trinta e oito
metros e noventa e cinco centimetros (38,95m) com o lado impar
da alameda Duque de Caxias, destinado ao funcionamento da nova

sede da Cémara.

Paragrafo  Unico: A LOCADORA  se
compromete a finalizar a reforma do imével ora locado,
conforme memorial descritivo Dbésico da construcdo, parte

integrante do presente contrato (Anexo 1).

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO

A presente locacao tem prazo
determinado, com vigéncia a partir da 20 de dezembro de 2012
até 20 de dezembro de 2024, podendo ser prorrogado caso haja

interesse mituo entre as partes.
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Paragrafo primeiro:

A LOCATARIA farad inspecdo no imdvel
locado apdés a conclusédo da reforma pela LOCADORA, cujo término
estd previsto para 30/09/2012, verificando se o mesmo se
encontra em perfeito estado de limpeza e conservacdo, tanto no
aspecto fisico quanto estrutural, firmando termo de vistoria e
se responsabilizando em entregd-lo nas mesmas condicgdes que o

recebeu.

Paragrafo segundo:

Caso ndo seja firmado novo contrato, e
a LOCATARIA ndo restitua o 1imbével observando as condicdes
acima e completamente desocupado, serd cobrado o valor da
locacdo, acrescido de uma multa de 10% (dez por cento), até a
efetiva devolucdo do imdbével, sem que isto implique renovacéo,

mesmo que técita, do contrato.

Paragrafo terceiro:

Se, terminado o prazo de locacao
descrito na clausula segunda, e a LOCATARIA desejar continuar
a locacdo, notificard a LOCADORA no prazo de 01 (um) ano a 06
(seis) meses de antecedéncia, do término do contrato, sendo
que, para este fim, as partes irdo compor novo acordo,
firmando novo contrato, cujo prazo, condicdes e valores serdo
definidos na ocasido, pelas partes contratantes nos termos do

que dispuser a lei a respeito.

CLAUSULA TERCEIRA: DO PRECO

0 valor da locacéao é de RS

46.800,00 (quarenta e seis mil e oitocentos reais) mensais.
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CLAUSULA QUARTA: DO PAGAMENTO

O pagamento realizar-se-4 mensalmente,
no dia 20 ( vinte) do més subsequente ao da locacgdo, mediante

boleto bancério.

Paragrafo primeiro:

O primeiro aluguel devera ser pago em
20/01/2013, referente ao més de 12/2012, sendo que fica
autorizada a LOCATARIA a promover as eventuais obras
necessdrias a perfeita utilizacdo do imével a partir da

assinatura do presente contrato.

Paragrafo segundo:

Caso eventualmente a LOCATARIA nio
efetue o pagamento do aluguel na data prevista, cada prestacéo
de aluguel deverd ser paga acrescida de juros de mora de 1,00%
(um por cento)ao més e corregdo monetdria calculada pelo IPCA
ou outro indice que venha a substitui-lo, ambos calculados por

més, além de multa contratual ndo compensatdéria de 2,00 %

(dois por cento) sobre o total do débito.

Paragrafo terceiro:

Caso ndo haja pagamento de 03 (trés)
mensalidades de aluguel consecutivas ou 02 (duas) alternadas,
a LOCADORA poderd citar, intimar ou notificar a LOCATARIA,
mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou fac-
simile, e-mail ou, ainda, sendo necessario, pelas demais
formas previstas no Cbédigo de Processo Civil, bem como ajuizar
a competente acdo de despejo ou cobranca/execucdo, previstas

em lei.
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CLAUSULA QUINTA: DO REAJUSTE

O pregco do aluguel acima pactuado
sofrerd reajuste a cada 12 (doze) meses de locac¢do, calculado
com base no IGPM da Fundacdo Getulio Vargas acumulado no

periodo.

Paragrafo Unico:

O wvalor do aluguel devido podera ser
revisto a pedido da LOCADORA, a cada 5 anos a contar do inicio
da locacéao, através de analise pela mesma comissdo de
avaliacdo do Poder Executivo responsavel pela avaliacdo do
valor locaticio fixado ao imével ora locado, devendo ser
levado em consideracdo pela aludida comissdo o real valor de
mercado do imével, observado o que dispuser a legislacdo a

respeito do assunto.

CLAUSULA SEXTA: DAS BENFEITORIAS

A LOCATARIA poderda fazer no espaco
fisico locado, as suas expensas, as modificacdes que Julgar
necessarias, desde gque ndo afetem as estruturas do imdbvel,

mediante a autorizacdo expressa da LOCADORA.

Paragrafo primeiro:

As benfeitorias introduzidas pela
LOCATARIA ficardo fazendo parte integrante do imdével, que é
objeto deste instrumento, excetuadas apenas as que sejam
removiveis que poderdo ser retiradas do 1imbével locado, por

ocasido da entrega do imbével propriamente dito.
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Paragrafo segundo:

As benfeitorias necessarias
introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA apds a sua notificacdo para tanto, bem como as uUteis
ndo removiveis, desde que autorizadas, serdo indenizédveis e

permitem o direito de retencéo.

Paragrafo terceiro:

A LOCADORA sera notificada pela
LOCATARIA para que realize eventual benfeitoria necessaria.
Ndo iniciada pela LOCADORA a benfeitoria necessaria no prazo
de 30 (trinta) dias, a LOCATARIA realizard a obra por sua
conta, reservando-se o direito de abater do valor da locacdo o

valor despendido com a benfeitoria necesséaria.

Paragrafo quarto:

As benfeitorias voluptudrias nédo seréo
indenizaveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a
locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a

substédncia do imoével.

Paragrafo quinto:

As adaptacdes e as benfeitorias
removiveis (Gteis ou voluptudrias) promovidas pela LOCATARIA
deverdo, ao término do presente instrumento, ser (em)
desfeita(s) por conta exclusiva da LOCATARIA, restituindo o
imével, que é objeto desse instrumento, ao estado em gque se

encontrava quando da locacéo.

Paragrafo sexto:
A instalacdo e remocdo das benfeitorias
serdo feitas, & custa da LOCATARIA, desde que ndo impliquem

prejuizo da parte civil do imdvel.
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Paragrafo sétimo:

Consideram-se benfeitorias 1Uteis néo
incorporédveis ao 1imbével, as que podem ser retiradas pela
LOCATARIA, sem prejuizo da parte civil do imdével, como as
divisdérias e os equipamentos condicionadores de ar, compostos
de condensadores e evaporadoras, podendo ser instalados e
retirados, & custa da LOCATARIA, sem qualquer prejuizo da

parte civil do imdvel.

CLAUSULA SETIMA: DA VISTORIA

A LOCATARIA faculta & LOCADORA o
direito de examinar e vistoriar o imével, quando esta entender

conveniente.

CLAUSULA OITAVA: DA SUBLOCACAO

A  LOCATARIA ndo podera sublocar,
transferir ou emprestar o imével ora locado, no todo ou em

parte, sem prévio e expresso consentimento da LOCADORA.

CLAUSULA NONA: DA MULTA

Fica convencionada uma multa
equivalente a 03 (trés) meses de aluguel para a parte dJue
infringir qualquer clausula deste contrato, o que ensejara a

imediata rescisdo do mesmo. Convencionam, ainda, que esta
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multa é cobravel executivamente e ndo implicard na dispensa de

pagamento de custas processuais e honordrios advocaticios.

CLAUSULA DECIMA: DA CONSERVACAO DO
IMOVEL

O imével ora locado deverd ser entregue
em perfeito estado de conservacdo, devendo a LOCATARIA assim
restitui-lo gquando findo ou rescindido este contrato, nos
termos da clausula décima primeira, paragrafo segundo, sob
pena de responder integralmente por todas as despesas
necessarias a recondugdo de suas caracteristicas atuais,
ressalvadas as deterioracdes decorrentes do uso normal do

imoével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DAS DESPESAS

Fica estabelecido que <correrdo por
conta da LOCATARIA, durante o periodo de locacdo, previsto na
clausula segunda do presente instrumento, as seguintes

despesas:

a) todos os tributos incidentes sobre o
imével locado e as atividades nele exercidas, inclusive

imposto predial e territorial urbano (IPTU);

b) todas as despesas de consumo de
agua, energia elétrica, seguro do 1imével e outras despesas

ligadas ao uso do imdvel;

c) todas as despesas provenientes do
ndo pagamento ou do atraso no pagamento de quantias sobre a

responsabilidade da LOCATARIA;



25" ESTADO DE SANTA CATARINA
= MUNICIPIO DE BLUMENAU

BLUMEMAL

d) todos os emolumentos devidos a
brgaos administrativos, inclusive alvaras e outros

certificados e autorizacdes de funcionamento.

Paragrafo primeiro:

Com excecdo das obras necessarias,
essenciais ©para a seguranca do imdbével, todas as demais
despesas ficardo por conta da LOCATARIA, que se obrigard a
manter o 1imével e seus acessbdrios em perfeitas condigcdes de

higiene, limpeza e conservacdo.

Paragrafo segundo:

Obriga-se ainda a LOCATARIA, finda ou
rescindida a locacédo, a efetuar, por sua exclusiva conta, o0s
reparos necessidrios e nova pintura no imével, utilizando para
isso profissionais competentes e materiais de primeira
qualidade, devendo entregar o 1imdével conforme acabamento e
acessoérios descritos no memorial descritivo basico da

construcdo (Anexo I), que serd acompanhado de fotos.

Paragrafo terceiro:

Caso a LOCATARIA n&o devolva o imével
nas mesmas condigcdes em gque o recebeu apdés o término do
contrato, independentemente da multa prevista na cléausula
nona, compromete-se a LOCATARIA, em prazo nédo superior a 30
(trinta) dias a contar de prévia notificacdo, a pagar todas as
despesas apresentadas pela LOCADORA necessadrias para dque O
imével wvolte a ter suas caracteristicas primitivas dadas em
locacdo, adicionadas de multa de 10% (dez por cento) do valor
apurado, mais juros de 1% (um por cento) e correcdo monetaria

pelo INPC, aplicadas mensalmente sobre o valor total devido.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DO SEGURO

A LOCATARIA se compromete a fazer
seguro do imével recebido em locacdo, contra os riscos de fogo
e demais coberturas bésicas do imével, em Seguradora de sua

confianca, enquanto durar o presente contrato.

Pardgrafo Primeiro

Se a LOCATARIA nso cumprir com esta
obrigacdo, a LOCADORA poderd efetivar o seguro por conta e
ordem da LOCATARIA, hipbétese em que se acrescentard o valor do

prémio ao aluguel.

Pardgrafo Segundo

Fica assegurado a LOCADORA o direito de
receber das seguradoras a indenizacdo de seguro que deverd ser
realizado pela LOCATARIA em favor da LOCADORA, que importem no
valor suficientemente capaz de assegurar o0s reparos que venham

a ocorrer no caso de sinistros.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA DOTAGAO
ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes do presente
contrato correrdo por conta da seguinte dotacéo:

3.3.90.39.10 - Locacdo de imdéveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTAS: DAS CONCESSOES
UNILATERAIS OU RECIPROCAS

Quaisquer tolerédncias ou concessdes
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dadas por uma parte a outra ndo importardo alteracdo ou
novagdo das disposig¢gdes deste contrato, nem lhe criarédo
quaisquer direitos, ou 6nus, mas configurardo apenas eventual
liberalidade, salvo expressa previsdo em contrario.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA VINCULAGCAO
DO CONTRATO

Durante a vigéncia do presente
contrato, a LOCATARIA e a LOCADORA ficardo vinculados por si,

seus herdeiros e seus sucessores.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FORO
CONTRATUAL

As partes contratantes elegem o Foro
desta Comarca de Blumenau, para dirimir gquaisquer duvidas
oriundas do presente contrato, renunciando a qualquer outro,

por mais privilegiado que seja.

E assim, por estarem certas e
ajustadas, as partes contratantes assinam este Termo de
Contrato de Locacdo, em 04 (quatro) vias de igual teor, na

presenca de duas (2) testemunhas.

Blumenau, 20 de setembro de 2012.

Jovino Cardoso Neto Fabio Sartorti
Presidente da Cémara Municipal Representante da Ibiza
de Blumenau Administradora de Bens e

Participac¢des Ltda.
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Testemunha 1

Ademar Jodo Maiochi
Diretor Financeiro da Cémara
Municipal de Blumenau

Testemunha 2

Dulcenéia de Sousa Roepke
Pregoeira da Camara Municipal
de Blumenau
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